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1.1

1.2

1.3

Einleitung

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewiirdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begrindung der Bau-
leitplane beizufiigen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der erneuten Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervoll-
standigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der gegenstandliche Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von gewerb-
lichen Bauflachen in Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes Niederrieden |. Durch
das geplante Gewerbegebiet sollen in der sehr verkehrsguinstigen Lage Flachen fir Neu-
ansiedlungen, Umsiedlungen und mogliche Erweiterungsoptionen in Erganzung des beste-
henden Gewerbegebietes gesichert werden. Durch die Anbindung an das vorhandene Ge-
werbegebiet sichert der Bebauungsplan eine geeignete stadtebauliche Nutzung eines
durch Verkehrswege und Gewerbenutzung vorgepragten Standorts.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,7 ha.

Weitere Informationen zum Inhalt des Bebauungsplanes sind der Begriindung zu entneh-
men.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes berlcksichtigt wurden:

e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:
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Innerhalb des Gewerbegebietes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaft § 8 BauNVO nur ausnahms-
weise zulassig, so dass ein potenzieller Schallimmissionskonflikt hinsichtlich gewerbli-
cher Nutzungen untereinander auf den Einzelfall reduziert wird.

Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Stralienverkehrslarmimmissionen
der B300 sind fur schitzenswerte Raumen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan integriert.

Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

In den Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die insbe-
sondere die Entwicklung relevanter Eingriinungsstrukturen betreffen. Zudem ist ein
grunordnerischer Fachbeitrag in den Bebauungsplan integriert, der Aussagen zu den
festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen enthalt. Der durch das Vor-
haben zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft und der erforderliche Ausgleich
sind gemal dem ,Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2003) er-
mittelt und bilanziert. Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden im Bebauungsplan
entsprechend Ausgleichsflachen bestimmt.

Regionalplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Im Regionalplan (1987 inkl. Teilfortschreibungen) der Region Donau-lller sind flr das
Plangebiet und dessen Umgebung keine konkreten umwelt- und flachenbezogenen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Derzeit erfolgt die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Donau-lller. Gemafl der
Raumnutzungskarte (23.07.2019) ist fir den vorliegenden Geltungsbereich zu beach-
ten, dass der Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes im Randbe-
reich eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft liegt. Derart bewertete Flachen
sollen nach Méglichkeit einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Darlber hinaus ist ein allgemein gliltiges Ziel der Regionalplanung die klare Trennung
zwischen bebauten und unbebauten Flachen sowie die Einbindung von Ortsrandern
und Baugebieten in die Landschaft. Grundsatzlich ist der sparsame Umgang mit Grund
und Boden geboten.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen kleinflachigen Bereich im unmittelbaren
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, der sich innerhalb des zukiinftigen Vor-
behaltsgebiets flir die Landwirtschaft befindet. In Anbetracht der Situation, dass eine
Gewerbegebietsentwicklung der Gemeinde Niederrieden an andere Stelle im Gemein-
degebiet beschrankt bzw. nicht mdglich ist (fehlende Flachenverfigbarkeit, unmittelbar
Nachbarschaft zu schitzenswerten Nutzungen) wird vorliegend die kleinrdumige Inan-
spruchnahme dieser Flache als hinnehmbar eingestuft. Am vorliegenden Standort ist
eine Sicherung und Erweiterung des Gewerbegebietes aufgrund der bestehenden
Struktur seitens der Gemeinde Niederrieden vorgesehen.

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an ein vorhandenes Gewerbegebiet in Niederrie-
den, unmittelbar an der B300 (Memminger Strafe) gelegen, an. Aufgrund der
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Vorpragung des Standortes durch den Verkehrsweg und das bestehende Gewerbege-
biet werden Auswirkungen auf die Landschaft minimiert. Zudem sind im Bebauungs-
plan MaRnahmen zur Baugebietsein- und -durchgriinung berucksichtigt. Durch die Er-
ganzung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes an einem durch Verkehrswege
vorgepragten Standort erfolgt die Ausweisung der Gewerbeflachen trotz der Aullenent-
wicklung an einem geeigneten Standort

¢ Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederrieden stellt fir den
Erweiterungsbereich Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die mit dem Bebauungsplan
beabsichtigte Festsetzung eines Gewerbegebietes in diesen Teilflachen kann somit
nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Niederrieden entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher im Pa-
rallelverfahren fir die betroffenen Bereiche geédndert.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Durch die Darstellung von gewerblichen Bauflachen der sich im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplananderung entspricht der Bebauungsplan
zuklnftig den Darstellungen des sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsan-
derungsplanes.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von Niederrieden, Landkreis Un-
terallgdu und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,7 ha. Ein Teilbereich des vorliegen-
den Geltungsbereichs ist bereits bauleitplanerisch als Gewerbegebiet mit anschlieRenden
Grunflachen bzw. Ausgleichsflachen Uberplant. Die mit vorliegendem Bebauungsplan neu
Uberplanten Flachen werden bisher landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt. Die neu Uber-
planten Flachen schlieBen unmittelbar an das 6stlich bzw. sudlich angrenzende Gewerbe-
gebiet Niederrieden | an. Sudlich verlauft unmittelbar angrenzend die B 300 (Memminger
Stralde). Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter
Ostlich verlauft die Hdéchstspannungsfreileitung (220-/380-KV-Gemeinschaftsleitung
Amprion/Lechwerke Vohringen/Fussen (Westtirol)), an die sich nach Osten der Siedlungs-
bestand von Niederrieden anschlief3t. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Badume oder
Straucher. Die Uberplanten Ausgleichsflachen bzw. Griinflachen werden im Zuge der Ge-
werbegebietserweiterung an die jeweilig neuen Randbereiche des Gewerbegebiets ver-
schoben.

Das Gelande im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes Niederrieden | und auch die
beiden Erweiterungsbereiche weisen ein insgesamt ebenes Gelande auf, welches auf ei-
nem Hohenniveau von ca. 572,5 m bis ca. 574,5 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) liegt.

Gemal der geologischen Karte von Bayern im Mal3stab 1:25.000 gehért der Planbereich
zur Geologischen Einheit L6R oder LéRlehm.

Es sind Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei in der
Gesteinsbeschreibung angegeben. Gemal der digitalen ingenieurgeologischen Karte von
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Bayern im Maldstab 1:25.000 sind als Baugrundtyp bindige, feinkdrnige Lockergesteine,
mafig bis gut konsolidiert vorhanden. Als Beispiele fir Gesteine werden Ton bis Schluff,
teils karbonatisch: Léss/-lehme, altere Seeablagerungen, altere Hochflutablagerungen,
Flussmergel, feinkdrnige Tertidrablagerungen genannt. Die mittlere Tragfahigkeit wird als
gering bis mittel aufgefihrt.

Mensch/menschliche Gesundheit

Im Plangebiet bestehen keine Wohnnutzungen. Im angrenzenden Gewerbegebiet sind Be-
triebsleiterwohnungen nur ausnahmsweise zulassig. Ostlich des Plangebietes grenzt in ei-
nem Abstand von ca. 100 m der Siedlungsbereich von Niederrieden mit zugehérigen Wohn-
nutzungen an.

Schallimmissionsbelastungen im Plangebiet ergeben sich durch Verkehrslarm der B 300
sowie durch einwirkende Gewerbelarmimmissionen der benachbarten gewerblichen Nut-
zungen des bestehenden Gewerbegebiets Niederrieden I.

Das Plangebiet ist fur Erholungsnutzungen ohne Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet und unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine Schutzgebiete und ge-
schitzten Biotope, so dass eine unmittelbare Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet im Bereich der Erweiterung hat eine artenschutzrechtliche Relevanz fir
wertgebende Brutvogelarten (Feldlerche).

Boden und Flache

Das Plangebiet im Bereich der Gewerbegebietserweiterung umfasst eine Flache von ins-
gesamt ca. 2,7 ha einschlieRlich einer kleinraumigen Uberplanung bereits planungsrecht-
lich gesicherter Gewerbegebietsflachen. Die durch die Planung neu in Anspruch genom-
mene Flache wird als Ackerland landwirtschaftlich genutzt. Entsprechend ist die Boden-
oberflache bisher unversiegelt. Die naturlichen Funktionen der Bdden sind durch die land-
wirtschaftliche Nutzung anthropogen beeinflusst. Bei dem vorliegenden Ackerland handelt
es sich um Lehmboden mit der Zustandsstufe 3. Gemal Bodenschatzung wird hier eine
Boden-/Grinlandgrundzahl von 70 und eine Acker-/Griinlandzahl von 64 angegeben. Alt-
lasten sind gemaR Altlastenkataster fur das Plangebiet nicht gegenstandlich.

GemalR den Ergebnissen der chemischen Laboruntersuchung des fir das Gewerbegebiet
Niederrieden | erstellten Baugrundgutachtens (KC Baugrundinstitut vom 27. Februar 2014)
zeigen sich im Planbereich hohe Chlorid-Gehalte. Der Chlorid-Gehalt schwankt stark tber
die Tiefe. Es ist von einer groRflachigen vertikalen und horizontalen Ausbreitung der mit
erhdhten Chlorid-Gehalten belasteten Auffillungen und Deckschichten auszugehen. Diese
sind im Sinne der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) der Zuordnungsklasse Z 1.2
bis > Z 2-Material einzustufen.
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Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser (Still- oder Flielgewasser) auf. Das Plan-
gebiet liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahrenflachen.
Niederschlagswasser versickert bisher Gber die belebte Bodenzone

Gemal des zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden |“ erstellten Baugrundgut-
achtens ist ein hoher Grundwasserflurabstand von ca. 10,9 m unter Gelandeoberkante zu
erwarten.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt abseits von intensiven Kaltluftstrémen und auch von Kaltluftstauberei-
chen. Ohne Bedeutung sind ebenso Hangwinde. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung dient das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Landschaft

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar benachbarte B 300 (Memminger Stral’e) und des
bestehenden Gewerbegebiets im Anschluss sowie der Hochstspannungs-Freileitung
(220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Véhringen/Flssen (Westtirol)) so-
wie intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Das Erweiterungsgebiet selbst stellt
eine intensiv genutzte Agrarlandschaft ohne gliedernde Vegetationsstrukturen dar. Land-
schaftsschutzgebiete sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Sach- und Kulturgiiter

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
male. Der Planbereich umfasst einen Teilbereich des Schutzstreifens der Héchstspan-
nungs-Freileitung (220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Vohringen/Fus-
sen (Westtirol)).

Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet im Erweiterungsbereich weiter-
hin als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten bleiben. Der Umweltzustand wirde sich ge-
genuber dem aktuellen Zustand nicht verandern. Im Bereich des planungsrechtlich gesi-
cherten Gewerbegebiets ist eine Entwicklung gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans zulassig und zu erwarten.

Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die vorliegende Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt und als Gewerbegebiet und Griinflachen festgesetzte Fla-
chen in o6ffentliche Verkehrsflachen geandert. Nachfolgend werden die vorhabenbedingten
Wirkfaktoren aufgefuhrt, durch die konkrete Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter der nachfolgenden Kapitel zu erwarten sind.
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Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren umfassen insbesondere vorubergehende Beeintrachtigungen
durch die Beanspruchung von Bdden fur die Einrichtung von Baustellen und Stral3en und
baustellenbezogener Larm, Staub, Abgas und Lichtimmissionen sowie Erschitterungen.
Zudem ist baubedingt mit Veranderungen des Bodengefliges durch Aufschittung/Abgra-
bung und Verdichtung zu rechnen. Eine Beeintrachtigung von Boden und Wasserhaushalt
ist bspw. bei Unfallen oder Havariefallen (Leckagen etc.) und unsachgemalRem Umgang im
Zuge der BaumalRnahmen ebenso moglich, wie eine Beeintrachtigung von faunistischen
Lebensraumen. Das Auftreten von unvorhergesehenen Altlasten/Belastungen kann nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren betreffen vorrangig die Versiegelung, Bebauung und den
Entzug von Freiflachen. Damit verbunden gehen Bodenfunktionen verloren, die Grundwas-
serneubildung wird gesenkt und der Oberflachenabschluss erhéht. Zudem sind mit der Fla-
chenversiegelung und Bebauung negative Auswirkungen auf Landschaftsbild und Klein-
klima mdglich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, die mit der gewerblichen Nutzung
verbunden sind. Dazu zahlen Schadstoff-, Larm-, Licht- und ggf. Geruchsimmissionen.

Mensch/menschliche Gesundheit

Zusatzlich zu den im Plangebiet und dessen Umgebung vorhandenen Schallvorbelastun-
gen werden bei einer gewerblichen Nutzung nutzungs- und verkehrsbedingte Schallemis-
sionen auftreten.

Fur das geplante Gewerbegebiet im Sidwesten werden keine Emissionskontingente im
Bebauungsplan festgesetzt. In Fortflihrung des bestehenden Gewerbegebietes mit Emissi-
onsbeschrankung nach Westen besteht vorliegend eine gréliere Distanz zu schitzenswer-
ten Nutzungen. Vorliegend wird grundsatzlich kein potenzieller Immissionskonflikt gesehen,
so dass fur den Bebauungsplan in diesem Bereich kein Konfliktbewaltigungsgebot ange-
nommen wird. Nach Auffassung des BVerwG muss es zudem im Gemeindegebiet Gewer-
begebiete ohne Beschrankungen geben, um anderweitig von einer Kontingentierung Ge-
brauch machen zu kdnnen. Fur die kleinraumige Erweiterung im Norden wird das Emissi-
onskontigent des bestehenden Gewerbegebietes ibernommen.

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind entsprechend der tatsachlichen Gegebenhei-
ten und betrieblichen Nutzungen evtl. erforderliche Auflagen zum Schallschutz festzulegen.

Auf den Anderungsbereich wirken StraRenverkehrslarmimmissionen der B 300 ein, die an
potenziellen schutzenswerten Nutzungen im Planbereich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen kénnen. Entsprechend werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestimmt. Um im
Plangebiet gesunde Arbeits- und ggf. Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, sind entspre-
chend der einwirkenden Straflenverkehrslarmimmissionen Beschrankungen im Hinblick auf
die rdumliche Verortung und passive Schallschutzmal3nahmen vorgesehen.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.3.2

2.3.3

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegenuber dem bisher unbebauten Plangebiet ist von der Gewerbegebietserweiterung vor
allem die Avifauna betroffen. Aus den potenziellen Betroffenheiten von bodenbritenden
Vogelarten sind Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen entwickelt worden, die verhindern,
dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorliegt. Unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MalRRnahmen ist keine Abwertung der natur-
schutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Funktionalitdt des Plangebietes zu erwarten.

Fundorte von Tierarten der Artenschutzkartierung oder von Biotopen der amtlichen Biotop-
kartierung liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Ebenso bestehen keine Schutzge-
biete im Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet. Ein Eingriff in Lebensrdaume gemein-
schaftsrechtlich geschutzter Arten ist nicht erkennbar.

Der durch die Planung bedingte Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist gemaf §
1a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Die entsprechende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist
Kap. 2.4.2 zu entnehmen.

Der Eingriff beschrankt sich somit auf die Bebauung von Ackerland an einem deutlich vor-
gepragten Standort.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden und Flache

Durch die Planung wird das bestehende Gewerbegebiet Niederrieden | vergroRert und bis-
her landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Entsprechend des Bedarfs
zur Neuausweisung gewerblicher Bauflachen wird eine kleinrdumige Erweiterung im Um-
fang von ca. 2,1 ha vorgesehen. Durch die bestehende Flachenverfligbarkeit ist eine zeit-
nahe Realisierung des Baugebietes gegeben.

Im Bereich der versiegelten und Uberbauten Flache des Gewerbegebietes gehen die Bo-
denfunktionen komplett verloren. Weitere Auswirkungen beziehen sich auf Bodenabtrag
und Verdichtung wahrend der Bauphase.

Der Aspekt der Versiegelung und Veranderung der Bodenoberflache geht in die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ein und wird entsprechend bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs berlicksichtigt. Die zuldssige Uberbauung im Gewerbegebiet wird auf eine maximal
zulassige GRZ von 0,8 begrenzt.

Die anstehenden Bdden sind durch die landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt und wei-
sen 6kologisch keine héhere Wertigkeit auf. Innerhalb des Plangebietes sind geman Altlas-
tenkataster keine Altlasten vorhanden.

Aufgrund der anzunehmenden grofR¥flachigen vertikalen und horizontalen Ausbreitung der
mit erhdhten Chlorid-Gehalten belasteten Auffillungen und Deckschichten ist das im Rah-
men von Erdarbeiten anfallende Aushubmaterial einer fachgerechten abfallwirtschaftlichen
Verwertung unter Berucksichtigung der Vorgaben der am 01.08.2023 in Kraft getretenen
Ersatzbaustoff-Verordnung (ErsatzbaustoffV) bzw. des bayerischen Verfill-Leitfadens i. d.
F. vom 15.07.2021, erganzt durch UMS-Schreiben vom 06.07.2023 zuzufihren. Ist auf-
grund des ermittelten Belastungsgrades eine Verwertung unzuldssig, so ist das Aushub-
material geordnet abfallrechtlich zu entsorgen.
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

Fazit: Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Durch die Versiegelung und Bebauung wird der Oberflachenabfluss erhdht und die Grund-
wasserneubildung verringert. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es
besteht ein hoher Grundwasserflurabstand von ca. 10,9 m unter Gelandeoberkante.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen der Bodenversiegelungen auf die Grundwasser-
neubildungsrate ist das auf 6ffentlichen und privaten Grundstucksflachen anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser zu versickern. Gemal Baugrundgutachten als Anlage der
Begriindung des Bebauungsplans kann eine Versickerung grundsatzlich realisiert werden.
Der Bebauungsplan sieht fir die Verlangerung der Erschlielungsstrallen Versickerungs-
mulden bzw. Kiesrigolen vor. Bei der Versickerung sind die einschldgigen Gesetze und
Verordnungen zu beachten.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima und Luft

Das Plangebiet verflgt aufgrund der geringen Gréf3e Uber keine nennenswerte kleinklima-
tische Wirksamkeit. Durch die kinftig zuldssige Bebauung wird somit die zuzuordnende
kleinklimatische Funktion nicht wesentlich beeintrachtigt.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet sowie seiner Umgebung ist gepragt von intensiver
ackerbaulicher Nutzung und dem bestehenden angrenzenden Gewerbegebiet Niederrie-
den |. Die B 300 (Memminger Straf3e), die Hoéchstspannungs-Freileitung (220-/380-kV-Ge-
meinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Voéhringen/Flissen (Westtirol)) sowie der Sied-
lungsbereich von Niederrieden sind anthropogen gepragte Elemente in der ansonsten weit-
gehend ebenen Flur. Das Plangebiet selbst bietet keine visuellen Anreize aufgrund fehlen-
der Vegetationsstrukturen (auf3er landwirtschaftlicher Nutzpflanzen) und der topografischen
Gleichférmigkeit. Das Landschaftsbild besitzt somit bei dem vorliegenden Planbereich nur
eine geringe Bedeutung.

Mit der Uberbauung des Erweiterungsbereichs wird der Randbereich des bestehenden Ge-
werbegebietes weiter nach aulen verlagert. Eine grundsétzliche Anderung des Land-
schaftsbilds erfolgt vorliegend nicht. Eine grinordnerische Aufwertung ist durch die umfang-
reichen PflanzmaRnahmen mdglich.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Sach- und Kulturguter

Da sich im Plangebiet und dessen naherer Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmale
befinden, sind durch die Planung keine Umweltauswirkungen auf Kulturglter zu erwarten.
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2.3.8

24

Im Hinblick auf die im Osten verlaufende Héchstspannungsleitung und den im Planbereich
hineinragenden Schutzstreifen sind auf Bebauungsplanebene fur diesen Bereich Unter-
wuchsbeschrankungen definiert.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Beriicksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Bertcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Gber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Plénen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumu-
lative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. Mal3geblich ist
hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Plangebiet und dessen malfigeblichem Umfeld sind aktuell keine weiteren Planungen
oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer
Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Nach Art. 6 ff. BayNatSchG ist bei erheblichen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sind vermeidbare Be-
eintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmallnahmen).
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen somit dazu beitragen, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grundsatzlich
haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen Vorrang vor Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtckbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung [Bay. Staatsministerium fur Woh-
nen, Bau und Verkehr (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden] im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
ermittelt. Es wird der Leitfaden aus dem Jahr 2003 angewendet, da vorliegend bereits fest-
gesetzte Flachen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Niederrieden |“ Gberplant werden,
fur die bereits ein Ausgleich zugeordnet worden ist. Eine Anwendung des Leitfadens
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,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ aus dem Jahr 2021 ist im Hinblick auf die
unterschiedlichen Ansatze (Flache — Wertpunkte) vorliegend nicht zielfuhrend.

Der im Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsbedarf wird im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichtes ermittelt. Die entsprechende Eingriffsermittlung und Ausgleichbilanzie-
rung sowie die Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden nachfolgend dargestellit.

241 Minimierungs-/VermeidungsmafRnahmen
Maflnahmen, die der Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen:
Schutzgut Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen
Mensch e Bereichsweise Festsetzung Gerauschemissionskontingente ge-
maf DIN 45961
¢ Wohnnutzungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zu-
lassig
e Festsetzungen in Bezug auf einwirkende StralRenverkehrslarm-
immissionen der B 300
Tiere, Pflanzen e Auswahl eines durch Verkehrswege und benachbartem Gewer-
und biologische begebiet deutlich vorbelastetem Standort im Siedlungsan-
Vielfalt schluss
o Festsetzung zur Gewerbegebietsdurchgriinung mittels standort-
ungebundenen Baumpflanzungen je 500 m? Grundflache
e Festsetzung einer Ortsrandeingrinung (Baumpflanzungen,
Strauchpflanzungen)
e Kkeine Zulassigkeit von tiergruppenschadigender Sockelmauern
bei Einfriedungen (Durchgangigkeit fur Kleinsauger)
e VermeidungsmalRnahmen zum speziellen Artenschutz
e CEF-Malnahme fur die Feldlerche
Boden/Flache e Begrenzung liberbaubarer Flache (GRZ)
e Festsetzung von zu bepflanzenden Flachen
Wasser ¢ Niederschlagswasserversickerung auf 6ffentlichen und privaten
Flachen
Klima und Luft  keine Betroffenheit von wirksamen Kaltluftentstehungsgebieten
bzw. Kaltluftabstromgebieten
e Pflanzgebote
Landschaftsbild e Auswahl eines durch Verkehrswege und benachbartem Gewer-
begebiet deutlich vorbelastetem Standort mit geringer Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild
e Pflanzgebote zur Durch- und Eingriinung
Sach- und Kultur- | e Unterwuchsbeschréankung innerhalb Schutzbereich der éstlich
guter verlaufenden Héchstspannungsleitung
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2.4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Ermittlung der Ausgleichsflachenumfanges erfolgt fur die einzelnen Schutzguter: Arten
und Lebensraume, Boden, Wasser sowie Klima und Luft nach dem bayerischen Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (2003) und beinhaltet folgende Arbeits-
schritte:
o Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
e Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
e Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
o Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsmal3-
nahmen.
Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft
Die Bestandsaufnahme (ohne den Bereich des Eingriffs in die festgesetzte Ausgleichsfla-
che gemald dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden 1) fur alle
relevanten Schutzguter des Naturhaushaltes im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis
Schutzgut Nutzung/Eigenart Kategorie
Arten und Lebensraume Ackerflachen/randliche Grin- | | (oberer Wert)
flachen eines planungsrecht-
lich gesicherten Gewerbege-
biets
Boden grundwasserferne Béden/leh- | | (oberer Wert)
mig, anthropogen Uberpragt,)
Wasser hoher Grundwasserflurab- | (oberer Wert)
stand, geringe Durchlassig-
keit
Klima/Luft Frischluftbahn, Kaltluftentste- | Il (unterer Wert)
hungsgebiet
Landschaftsbild Lage am Siedlungsrand, ge- | (oberer Wert)
ringe Naherholung, struktur-
arme Agrarlandschaft
Insgesamt dominiert im Plangebiet Kategorie | (oberer Wert), es handelt sich somit um ein
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Erfassen des Eingriffs
Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Gewerbegebiet liegt mit 0,8 Gber dem Grenzwert von
0,35 des Bayerischen Leitfaden, es handelt somit um Flachen mit einem hohen Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Typ A).
Als Eingriffsflache werden alle als Baugebiet im Sinne der BauNVO Uuberplanten Flachen
(Gewerbegebiet) und StralRenverkehrsflachen berlcksichtigt. Die geplanten Grunflachen
stellen keinen Eingriff im Sinne des Bayerischen Leitfadens dar.
Durch die B-Plananderung betroffene Flachen des rechtskraftigen B-Plans (ohne Eingriff in
die festgesetzte Ausgleichsflache): 1.358 m?
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o Offentliche Grinflachen: 487 m?

o Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - landwirtschaftlicher Weg:
843 m?

o (Offentliche Strallenverkehrsflache — Strallenbegleitgrin: 28 m?
Durch die B-Planerweiterung betroffene Flachen: 20.825 m?

Insgesamt betragt demnach die Eingriffsflache (ohne Eingriff in die festgesetzte Ausgleichs-
flache) 22.183 m2.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (ohne Eingriff in die festge-
setzte Ausgleichsflache)

Der Bayerische Leitfaden sieht im vorliegenden Fall (Typ A: hoher Versiegelungsgrad, Ge-
biet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) ein Kompensationsfak-
tor von 0,3 bis 0,6 vor.

Im vorliegenden Fall wird der Kompensationsfaktor 0,6 gewahlt. Die Wahl des Kompensa-
tionsfaktors 0,6 wird durch die vergleichsweise hdhere Bedeutung fur das Schutzgut Klima
und Luft, Boden und Landschaftsbild begriindet im Randbereich des Siedlungsgebietes von
Niederrieden.

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf betragt somit 22.183 m? x 0,6 = 13.310 m2.
Erfassen des Eingriffs in die festgesetzten Ausgleichsflachen

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Gewerbegebiet liegt mit 0,8 iber dem Grenzwert von
0,35 des Bayerischen Leitfaden, es handelt somit um Flachen mit einem hohen Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

Die Flache innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache, die nun erstmalig als GE/Stralke
uberplant wird, betragt 836 m2.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen fiir die festgesetzte Aus-
gleichsflache

Der Faktor fur den Eingriff in die festgesetzten Ausgleichsflachen wird mit 1,0 (Kategorie I
— hoher Wert/Kategorie Il — niedriger Wert, Typ A) bertcksichtigt, da sich die Ausgleichs-
maflnahmen seit Rechtskraft des Bebauungsplans hatten entwickeln kénnen (< 9 Jahre).
Von diesem hochwertigeren Zustand wird vorliegend zur Erfassung des Eingriffs ausge-
gangen. Entsprechend wird fiir diese Bereiche von einer héheren Ausgangskategorie und
damit einem hdéheren Eingriffsfaktor ausgegangen.

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf betragt somit 836 m? x 1,0 = 836 m?.

Hinzuzurechnen ist der flachengleiche Ersatz der vorliegend tberplanten Ausgleichsflache
D des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Niederrieden I mit der Flachen-
gréfRe von 1.065 m?. Anstatt der 836 m? werden vorliegend 1.065 m? zugrunde gelegt, da
zwar nur 836 m? der ursprunglich festgesetzten Ausgleichsflache als GE/StralRenverkehrs-
flache Uberplant werden, aber die verbleibenden 229 m? nur noch als Grinflache ohne die
Festsetzung als Ausgleichsflache verbleiben.

Ausgleichsflachenbedarf gesamt
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In Summe sind durch den vorliegenden Bebauungsplan Ausgleichsflachen in der GréRRen-
ordnung von 15.211 m? erforderlich sind.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in der Gré3enordnung von ca. 15.211 m? setzt
sich zusammengefasst wie folgt zusammen:

e Die Anderung des bereits bestehenden Bebauungsplans (ohne Eingriff in die Aus-
gleichsflache) fuhrt zu einem zusatzlichen Ausgleichsbedarfs in der Grofkenordnung
von ca. 815 m2.

e Die Erweiterung des Gewerbegebiets fuhrt zu einem Ausgleichsbedarfs in der GroRen-
ordnung von ca. 12.495 m?

o Der Eingriffin die im alten Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache fihrt zu einem
Ausgleichsbedarfs in der Grofienordnung von ca. 836 m?.

o Die im alten Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache, die Uberplant wird, ist
gleichwertig zu ersetzen: ca. 1.065 m2.

Ausgleichsflachen

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch vorliegenden Bebauungsplan soll zu einem Teil
direkt vor Ort im Anschluss an das Gewerbegebiet erfolgen, um zum einen den Eingriff in
das Landschaftsbild und zum anderen eine Aufwertung der gegebenen Flachen mit natur-
schutzfachlich geringer Bedeutung direkt vor Ort zu erzielen.

Durch die vorliegend im Plangebiet neu festgesetzten Flachen flir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann der Bedarf in der Grofen-
ordnung von ca. 1.868 m? durch die Ausgleichsflachen A und B innerhalb des Plangebiets
gedeckt werden. Bei den Ausgleichsflachen A und B handelt es sich im Grundsatz um die
Fortfihrung festgesetzter interner Ausgleichsflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan
.,Gewerbegebiet Niederrieden I

Ausgleichsflache B stellt eine Erweiterung der planungsrechtlich gesicherten Ausgleichs-
flache C des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Niederrieden |", rechtskraftig seit
26.03.2015, dar. Die Flache befindet sich innerhalb des Schutzstreifens einer 380-kV-Frei-
leitung und ist gemal der Betreibergesellschaft von einer Bebauung freizuhalten. Eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes in diesen Bereich hinein ist entsprechend nicht gegeben.
Entsprechend der aktuellen Stellungnahme der Amprion GmbH durfen im Schutzstreifen
der Freileitung Anpflanzungen mit einer Endwuchshdhe von maximal 7 m vorgenommen
werden. Gemal der Zielsetzung der Entwicklung von artenreichem Grunland ist das Ent-
wicklungsziel unter der Pramisse der Hohenbegrenzung umsetzbar.

e Ausgleichsflache A (im Westen des Plangebiets): Teilflache Flur-Nr. 329, Gemarkung
Niederrieden, ca. 1.452 m2. Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der
Gemeinde Niederrieden.

Analog der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden [
festgesetzten Ausgleichsflache wird als Entwicklungsziel die Schaffung eines Jagdha-
bitats fur die in der Umgebung (Niederrieden, Boos, Heimertingen) bekannten Fleder-
mausvorkommen durch Entwicklung einer standortgerechten freiwachsenden Baum-
und Strauchhecke, Schaffung von Brut- und Nahrungshabitaten fiur Baum- und
Strauchbriter bestimmt.
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Entwicklungsmalinahmen:

= Strauchpflanzungen mit Arten der Pflanzliste (II.1) auf mind. 80 % der Ausgleichs-
flache, Pflanzabstand 1 x 1 Meter, versetzt mehrreihige Pflanzung; Pflanzqualitat:
Straucher mit Ballen, min. 2 x verpflanzt (mit 3-4 Trieben), mind. 60-100 cm

= Baumpflanzungen mit Arten der festgesetzten Pflanzlisten mind. alle 15 m lau-
fende Meter; Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm (bei Obstbau-
men 10-12 cm)

= Ein fachgerechter Verbissschutz muss gewahrleistet sein
= Die dauerhafte, fachgerechte Pflege der Pflanzung ist zu gewahrleisten

= In der Anwuchsphase (und bei andauernder Trockenheit) sind die Gehdlze aus-
reichend zu wassern

= Bei ausbleibendem Anwuchserfolg von mehr als 10 % der Gehdlze sind diese zu
ersetzen

=  Einsaat der verbleibenden offenen Flache mit zertifiziertem autochthonem Saatgut
(standortgerechte

= Grinlandmischung mit hohem Krauteranteil, mind. 25 %)

o 1-schurige Herbstmahd mit kompletter Abfuhr des Mahdgutes, im 1. - 5. Jahr 3-
malige Mahd zur Ausmagerung

Ausgleichsflache B (im Schutzbereich der Stromleitung): Teilflache Flur-Nr. 352/2, Ge-
markung Niederrieden, ca. 416 m?. Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Be-
sitz der Gemeinde Niederrieden.

Analog der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden I
festgesetzten Ausgleichsflache wird als Entwicklungsziel die Schaffung eines Jagdha-
bitats fir die in der Umgebung (Niederrieden, Boos, Heimertingen) bekannten Fleder-
mausvorkommen durch Entwicklung von artenreichem Grinland Uber ein extensives
Weidemanagement bestimmt.

Entwicklungsmalinahmen:

o Einsaat der Ackerflache mit zertifiziertem autochthonem Saatgut (standortge-
rechte Grinlandmischung mit hohem Krauteranteil, mind. 25 %).

o 1-schurige Herbstmahd mit kompletter Abfuhr des Mahdgutes, im 1.-5. Jahr 3-ma-
lige Mahd zur Ausmagerung

= Bei allen PflanzmaRnahmen sind Arten, die eine Wuchshohe von 3 m tUber GOK
Uberschreiten, nicht zuldssig. Bei Uberschreiten der festgesetzten maximalen
Wuchshohe ist der Rickschnitt durch den Grundstlickseigentimer durchzufiihren
bzw. zu veranlassen.

= Alle geplanten PflanzmalRnahmen innerhalb des Schutzstreifens bedurfen der Zu-
stimmung des Versorgungstragers (Amprion GmbH, Dortmund).

Der verbleibende naturschutzfachliche Ausgleichsflachenbedarf in der GrofRenordnung von
ca. 13.343 m? wird durch folgende externe Ausgleichsflachen gedeckt.

Ausgleichsflache C: Grundstuicke Flur-Nrn. 369 (3.166 m?) und 370 (3.102 m?), Gemar-
kung Pless, Gemeinde Plel3; zugeordneter Ausgleichsflachenbedarf: 4.039 m?; Teilbe-
reiche dieser Ausgleichsflache sind bereits dem Eingriff durch den Bebauungsplan
,=Herzog-Wiesen“ der Gemeinde Niederrieden (817 m?) sowie dem Bebauungsplan
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.Heiligengarten“ der Gemeinde Niederrieden (1.412 m?; in Aufstellung befindlich) zu-
geordnet.

Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der Gemeinde Niederrieden. Als
Trager der Planungshoheit wurde die Gemeinde Plefl3 im Rahmen der Beteiligung von
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 und 2 BauGB
in die Planungen der Gemeinde Niederrieden einbezogen.

Da die Ausgleichsflache aulierhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Niederrie-
den liegt, kann die Ausgleichsflache zwar dem Bebauungsplan zugeordnet, aber als
Flache nicht festgesetzt werden. Die planerische Darstellung der Flache selbst ver-
bleibt aufgrund der fehlenden Planungshoheit der Gemeinde Niederrieden fur die in
der Gemeinde Plel3 liegenden Flache unter den zeichnerischen Hinweisen.

Als Entwicklungsziel fir den betreffenden Bereich ist analog der bereits vorliegenden
Ausgleichsflachenkonzeption fur die Grundstiicke bestimmt: Entwicklung eines arten-
reiches Feuchtgrinlands

Entwicklungsmaflnahmen

= Einsaat mit einer standortgerechten autochthonen Artenmischung; anfangs (1. —
5. Jahr) 2-3malige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni, spater 1-2malige Mahd mit 1.
Schnitt Ende Juni und 2. Schnitt ab Spatsommer bei Einsatz von insektenfreundli-
chem Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahdguts.

= Verzicht auf kinstliche Dingemittel und Pestizideinsatz

= Einrichtung von Flachmulden (max. 30 cm tief); Ermdglichung der Pflege mit land-
wirtschaftlichen Maschinen; Aushub aus der Anlage der Flachmulden verbleibt vor
Ort und ist innerhalb der Ausgleichsflache landschaftsgerecht zu verteilen; durch
das flachige Verteilen des Aushubmaterials dirfen bestehende, feuchte Senken
nicht verflllt werden

Ausgleichsflache D: Grundstick Flur-Nr. 434, Gemarkung Niederrieden, Gemeinde
Niederrieden (16.210 m?); zugeordneter Ausgleichsflachenbedarf: 3.882 m? ( tatsach-
liche Flache 2.588 m?; Aufwertungsfaktor 1,5); Teilbereiche dieser Ausgleichsflache
sind bereits dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden [,
Gemeinde Niederrieden (tatsachliche Flachengrofe: 8.890 m?), dem Eingriff durch den
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Grundweg®, Gemeinde Niederrieden (tatsachliche
FlachengrofRe: 4.567 m?) und dem Eingriff durch den Neubau eines Hochbehalters zur
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Niederrieden (tatséchliche Flachengrofle 165
m?2) zugeordnet.

Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der Gemeinde Niederrieden.

Die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnete Ausgleichsflache D ist planungs-
rechtlich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden |* ge-
sichert. Entsprechend sind die Ziele und MaRnahmen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Ubernommen worden. Da zwischenzeitlich eine aktualisierte Planung des Land-
schaftspflegeverbands Unterallgau e. V. aus dem Jahr 2021 fur das Grundstuck Flur-
Nr. 434, Gemarkung Niederrieden vorliegt, wird diese in den vorliegenden Bebauungs-
plan fur die zugeordnete Teilflache Ubernommen. Es erfolgt im Bereich der vorliegen-
den zugeordneten Ausgleichsflache eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Niederrieden | hinsichtlich des Entwicklungsziel und -mafinah-
men.
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Bewertung Ausgangszustand

[Eompe

[Code W [

[ou |5 [

Projekt-Nr. 5144-405-KCK

Landschaftspflegeverband

Unterallgédue. V.

Gem. Niederrieden, Gmkg Niederrieden, F.-Nr. 434/0

Bestands- und Bewertungsplan A

M 1:1.000 (Ausdruck A3) N
.S . PlanungsflichengréRe 434/0 1,6210 ha
zugeordnete Bebauungsplane
Gewerbegebiet | 0,8890 ha
. Wohngebiet am Grundweg 0,4567 ha
Rest: Okokonto 0,2753 ha
Ubergeordnete Fachgrundlagen:

Anbindung an BayernNetzNatur-Projekt in 1,5 km Entfernung @
© 718 Rothtalachse mit Plesser Ried”
der lller-Leen- .
o Entwicklung extensiv genutzter Pufferstreifen 2ur Verhinderung
von Stoffeintragen entlang der Gewssser
© Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. 7u

& Verbund von Offeniand- und Wald-Saumbiotopen

Leitende ASK-Eintrage in der Umgebung (2,0 km}
mitteffristig Verbund- und Ausbreitungsmaglichkeiten fir
o Argynnis adippe - Feuriger Perimuttfaiter
©  Boloria selene - Braunfleckiger Perimuttalter
ins Rothtal und weiter zum Plesser Ried (i w. 5.)

durch und

© Braunes Langohr @
© GroBes Mausohr

© Kieine Bartfledermaus

I1ST-Biotopzustand/-wert:

el Erwerb der Flache artenarmes Intensivgriniand,
keine wertgebenden RL-Arten

8510, Arhenatherion® Typ 6511 (mitclere bis
nihrstoffreiche Standorte) und an den Randern mit Ubergingen zu
Staudenfluren entlang der Geholze und Gewssser

Abb. 1 Bestands- und Bewertungsplan des Landschaftspflegeverbands Unterallgéu e.V., Grund-
stiick Flur-Nr. 434, Gem. Niederrieden

Landschaftspflegeverband
Unterallgéu e. V.

Gem. Niederrieden, Gmkg Niederrieden, Fl.-Nr. 434/0

Ziel- und MaRnahmenplan A

Bewertung Zielzustand

Biotoptext

: o, !

©: Anlage einer Sicherung des BSume am Pfahl, im Wihimauskorb
= freie Anaranung, Pfianzabstand in jeds RIhtung 2,00 m bis 2,25 m, d. h. 1 P11 /4,50 m*
e 2,00 m 5uBerer Saum; jede Gruppe mit Wildschutzzaun sichern

daverhafte

Flachenanteil gesam 0,2100 ha

M 1:1.000 (Ausdruck A3) N
i ' Planungstlachengrofie 434/0 1,6210 ha
. zugeordnete Bebauungspline
i I 0,8890 ha
L / Wohngebiet am Grundweg 0,4567 ha
Rest: Okokonto 0,2753 ha
Uibergeordnete Fachgrundlagen:
1
P e @
der u.a

‘von Stoffeintragen entlang der Gewasser
o Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten baw. 7u

R oo il sl
Leitende ASK-Eintrige in der Umgebung (2,0 km)
e et Ma ot
@ Argynnis adippe - Feuriger Perimuttfaiter
e G
e e

kurafristig

raunes Langehr

c B
= Grotes Mausohr @
o Kieine Bartfiedermaus

Abgeleitete Fichenentwicklungsziele-

sueifenweise Einsaat und Pllegemahd
Aniage von Leitstrukturen fur Fledermause aus

Verzannung mit den Strukturelementen und mit der Roth durch
di 50%

eingesiten Inmalstreifen
unmittelbare Wirkungen: Erhonung der pfianziichen Biodiverseat
i : Erhihung der

va
Vogel und Fledermause
miTteifristige Perspestive: durch aren- und biUtenreiche Wiesen

regional bis
berregional bedeutsamen Areale .Plesser Ried” und Rath-
Quengenier

Fachstellenbeteiligung:

o Lanaratsamt Umteraiigau, UNS
o Gemeinde Niederrisden

Abb. 2 Abb.: Ziel- und MaBnahmenplan des Landschaftspflegeverbands Unterallgdu e.V., Grund-
stiick Flur-Nr. 434, Gem. Niederrieden
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Entwicklungsziel fir den betreffenden Teilbereich des Grundstiicks Flur-Nr. 434, Ge-
markung Niederrieden:

= Entwicklung artenreicher Wiesenbestande des Arrhenatherion entsprechend der
mafig frischen Bodenfeuchteverhaltnisse durch streifenweise Einsaat und Pflege-
mahd

= Anlage von Leitstrukturen flr Fledermause aus landschaftstypischen Kleingehdl-
zen und Obstbaumreihen

= Verzahnung mit den Strukturelementen und mit der Roth durch Altgras- und Stau-
densaumentwicklung, diese zu ca. 50% aus eingesaten Initialstreifen

= unmittelbare Wirkungen: Erhéhung der pflanzlichen Biodiversitat

= mittelbare Wirkungen: Erhéhung der Insektendichte zur Verbesserung des Nah-
rungsangebotes flr Insektenfresser, v. a. Vogel und Fledermause

o mittelfristige Perspektive: durch arten- und blutenreiche Wiesen und Sdume Ver-
bindung der bereits naturschutzfachlich regional bis Uberregional bedeutsamen
Areale ,Plesser Ried” und ,Roth-Quellgebiet®

Entwicklungsmalinahmen:

= Entwicklung von artenreichem Grunland: Anlage von 5,00 m breiten und 20,00 m
langen Initialstreifen mit Einsaat und darauffolgender Entwicklung der Gesamtfla-
che zum FFH-LRT 6510 ,Arrhenatherion® Typ 651L (mittlere bis nahrstoffreiche
Standorte); Frasen des durchwurzelten Oberbodens; Einsaat mit einer standortge-
rechten autochthonen Artenmischung mit Kombigerat Kreiselegge/Sama-
schine/Walze; anfangs 2-3malige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni, spater 2malige
Mahd mit 1. Schnitt Ende Juni und 2. Schnitt ab Spatsommer; keine Dliingung und
PSM

= Entwicklung von artenreichen Altgras- und Staudensaumen: Anlage von 3,00 m
breiten und im Mittel 20,00 m langen Initialstreifen mittels Einsaat; Entwicklung
blutenreicher Stauden- und Saumfluren (kein LRT) mit Viola odorata oder riviana
durch anfangs jahrliche Herbstmahd, nach 4-5 Jahren reduzieren auf 50% der Ge-
samtflache im jahrlichen Wechsel

= Anlage einer Obstbaumallee: 2 Reihen aus Hochstammen alter, regionaltypischer
Sorten; Sicherung am Pfahl-Dreibock, im WihIimauskorb und mit Wildschutzman-
schette

Ausgleichsflache E: Grundstick Flur-Nr. 292, Gemarkung Kettershausen, Gemeinde
Kettershausen, ca. 5.422 m?

Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der Gemeinde Niederrieden. Als
Trager der Planungshoheit wurde die Gemeinde Kettershausen im Rahmen der Betei-
ligung von Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2
BauGB in die Planungen der Gemeinde Niederrieden einbezogen.

Da die Ausgleichsflache auRRerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Niederrie-
den liegt, kann die Ausgleichsflache zwar dem Bebauungsplan zugeordnet, aber als
Flache nicht festgesetzt werden. Die planerische Darstellung der Flache selbst ver-
bleibt aufgrund der fehlenden Planungshoheit der Gemeinde Niederrieden fir die in
der Gemeinde Kettershausen liegenden Flache unter den zeichnerischen Hinweisen.

Entwicklungsziel:

= Entwicklung artenreiches Extensivgrinland
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2.5

= Artenreiche Hochstaudenflur im nordwestlichen Randbereich

= |nstallation zusatzlicher Habitatelemente innerhalb des artenreichen Extensivgrun-
landes

Entwicklungsmalinahmen:

= Entwicklung Artenreiches Extensivgrinland: Zur Ansaat ist eine blltenreiche
stand-ortgerechte autochthone Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu verwenden. Alternativ kann fir die Ansaat auch lokales
Samen- oder Heumaterial von artenreichen Spenderflachenverwendet werden.
Die Spenderflachen sind in Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde auszusuchen. Es ist eine extensive Pflege zu gewahrleisten.

= Inden ersten 1-2 Jahren nach der Ansaat des Extensivgriinlandes sind haufigere
Schropfschnitte (ca. 4-mal/Jahr, entsprechend dem Aufwuchs, ca. 15 cm Hohe,
vollstandige Mahdgutabfuhr) zur Ausmagerung der Flache durchzuflihren. Die wei-
tere Pflege erfolgt durch 1- bis 2- schiirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insekten-
freundlichen Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahdguts, 1. Mahd
nicht vor dem 15.6

= Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur im Nordwesten der Flache auf ei-
ner Lange von 60 m und einer Breite von 5 m: Ansaat mit standortgerechter au-
tochthoner Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
oder Mahguttbertragung von geeigneten Spenderflachen zur initialen Entwicklung
in Ab-sprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde. In den ersten 4-
5 Jahren jahrliche Herbstmahd bei Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk
(Schnitthéhe 10 cm), anschlieend alternierende jahrliche Mahd auf 50 % der FIa-
che mit Mahd-gutabfuhr

= Innerhalb der Ausgleichsflache sind im westlichen Randbereich der Ausgleichsfla-
che zusatzlich gruppenweise Kleinstrukturen wie Wurzelstécke, Altholzhaufen und
Sand-/Lesesteinhaufen einzubringen

= Mulchen, Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sind nicht zulassig.

Die Gemeinde Niederrieden meldet nach Satzungsbeschluss die Ausgleichsflachen an das
Bayerische Landesamt fur Umwelt zur Aufnahme in das Okoflachenkataster.

Die Entwicklungs- und Pflegemalinahmen sind grundlegende Maflinahmen, die bei Bedarf,
wenn z.B. die Entwicklung nicht in die gewlnschte Richtung geht, anzupassen sind.

Der auf den Ausgleichsflachen herzustellende Entwicklungszustand dient ausschlieRlich
den Zwecken des Arten- und Biotopschutzes. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der
Eingriff 6kologisch wirksam ausgeglichen.

Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung des Gewerbegebietes im Slidwesten von Nie-
derrieden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind auch alter-
native Planungsmadglichkeiten zu Uberprufen, die sich allerdings nur auf das Plangebiet
selbst beziehen. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist das Plangebiet ohne Konkur-
renz.

Das Gebiet ist an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden und grenzt direkt
an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Zur internen ErschlieBung des
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2.6

Gewerbegebietes ist eine Verlangerung der bestehenden Sticherschlielfungen erforderlich.
Die Realisierbarkeit des Baugebietes ist aufgrund der Grundstticksverfuigbarkeit fur die Ge-
meinde Niederrieden gegeben.

Anfalligkeit des Vorhabens ggii. schweren Unféllen oder Katastrophen

Schwere Unfalle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kiinftig
geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen Unterscheidung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen (gering, mittel und hoch).

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus
dem textlichen Zusammenhang.

Der Aufbau des Umweltberichts und die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs beruhen
auf folgenden Leitfaden:

o ,Der Umweltbericht in der Praxis®, Leitfaden zur Umweltpriifung, herausgegeben von
der obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern

o Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (erganzte Fassung 2003),
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen

Folgende Untersuchungen im Plangebiet wurden schwerpunktmaflig verwendet:

¢ Baugrundgutachten zur Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Niederrieden I, Kling Consult
GmbH vom 16. April 2014

e Umweltbericht zum Bebauun_gsplan .,cewerbegebiet Niederrieden I i. d. F. vom 20.
Okt. 2014 mit redaktionellen Anderungen vom 19. Jan. 2015

e StralRenverkehrszahlung 2021, Zahlstelle 79269180, Bayerisches Strafieninformati-
onssystem (BAYSIS)

Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist der aktuelle Stand des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Niederrieden | — 1. Anderung und Erweiterung“ mit Anlagen.

Monitoring/Uberwachung

Die Gemeinde Niederrieden wird anhand der folgenden MalRnahmen die Wirksamkeit der
festgesetzten Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes Uberwachen:

e Uberpriifung der Umsetzung der Pflanzgebote gemaR den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der jeweiligen Baumafinahme

e Uberprifung der Umsetzung der Entwicklungs- und PflegemaRnahmen zum Aus-
gleich innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes.
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e Uberprifung der Wirksamkeit der CEF-MaRnahme 1-2 Jahre nach Umsetzung der der

MaRnahme
5 Zusammenfassung
Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden | — 1. Anderung und Erwei-
terung“ dar. Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen umweltrelevanter Festsetzungen auf die Schutz-
guter Mensch, Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt, Boden und Flache,
Wasser, Luft/Klima, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachguter inklusive Wechselwir-
kungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend ta-
bellarisch aufgelistet.
Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt | gering
Boden und Flache mittel
Wasser gering
Klima/Luft gering
Landschaft gering
Mensch/menschliche Gesundheit gering
Kultur- und sonstige Sachguter gering
Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie von
Kompensationsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhren bzw. auf ein ver-
tretbares Maf} reduziert werden kénnen.
Da mit der vorliegenden Planung Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, ist ein
naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Dieser erfolgt auf explizit festgesetzten Fla-
chen. Durch die festgesetzten Ausgleichsflachen und MalRnahmen kdénnen die Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.
6 Verfasser
Team Umweltvertraglichkeit
Krumbach, 26. Februar 2024
Bearbeiterin:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros
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