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Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der Bau-
leitplane beizuflgen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der erneuten Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervoll-
standigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Niederrieden beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes Niederrieden | im Stidwesten der Ortschaft an der B 300 in Richtung Norden und Sid-
westen auf einer Flache von ca. 2,4 ha. Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes soll der Wirtschaftsstandort Niederrieden
gestarkt, bestehende Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen werden. Die Flachen wer-
den bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Weitere Informationen zum Inhalt der Planung sind der Begriindung zu entnehmen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begrindung

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, das Natur-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes bericksichtigt wurden:

e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:
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Aufgrund der Nahe der nordlichen Erweiterungsflache zu benachbarten schitzens-

werten Nutzungen wird auf Ebene der Flachennutzungsplanéanderung gekennzeich-
net, dass es sich bei diesen Flachen um gewerbliche Bauflachen mit Emissionsbe-

schrankungen handelt.

StralBenverkehrslarmimmissionen der B 300 wirken auf das Plangebiet ein. Auf Fl&-
chennutzungsplanebene wird fur nachfolgende Planungsebenen mittels Planzeichen
auf den Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes hingewiesen. Auf nachfolgenden Planungsebene ist entspre-
chend fur schutzenswerte Rdumen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ein ge-
eigneter Schallschutz festzulegen.

e Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Durch die Standortwahl wird ein Gebiet ohne besondere Bedeutung fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild Gberplant. Erforderliche Ausgleichsflachen werden
z. T. im direkten Anschluss an die Wohnbauflache beriicksichtigt. Im sich im Parallel-
verfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans werden griinordnerische Fest-
setzungen aufgenommen, die u. a. die Entwicklung relevanter Eingrinungsstrukturen
betreffen. Ein flr den Eingriff zu leistender Ausgleich ist detailliert in den Bebauungs-
planunterlagen enthalten.

e Landes- und Regionalplanung
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Im Regionalplan (1987 inkl. Teilfortschreibungen) der Region Donau-lller sind fir das
Plangebiet und dessen Umgebung keine konkreten umwelt- und flachenbezogenen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Als relevantes Ziel der Landes- und Regionalplanung ist die Vermeidung der Zersie-
delung der Landschaft zu nennen. Die Inanspruchnahme von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten ist zu vermeiden. Darlber hinaus ist ein allgemein gltiges Ziel der
Regionalplanung die klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen
sowie die Einbindung von Ortsrandern und Baugebieten in die Landschaft. Grund-
satzlich ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten.

Derzeit erfolgt die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Donau-lller. GemaR der
Raumnutzungskarte (23.07.2019) ist fur den vorliegenden Geltungsbereich zu beach-
ten, dass der Bereich der geplanten Erweiterung der gewerblichen Bauflachen im
Randbereich eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft liegt. Derart bewertete
Flachen sollen nach Mdglichkeit einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten blei-
ben.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen kleinflachigen Bereich im unmittelba-
ren Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet, der sich innerhalb des zukuinfti-
gen Vorbehaltsgebiets fir die Landwirtschaft befindet. In Anbetracht der Situation,
dass eine Gewerbegebietsentwicklung der Gemeinde Niederrieden an anderer Stelle
im Gemeindegebiet beschrankt bzw. nicht moglich ist (fehlende Flachenverfligbarkeit,
unmittelbar Nachbarschaft zu schiitzenswerten Nutzungen) wird vorliegend die
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kleinraumige Inanspruchnahme dieser Flache als hinnehmbar eingestuft. Am vorlie-
genden Standort ist eine Sicherung und Erweiterung des Gewerbegebietes aufgrund
der bestehenden Struktur seitens der Gemeinde Niederrieden vorgesehen.

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Gewerbegebiet in Niederrie-
den, unmittelbar an der B300 (Memminger Straf3e) gelegen, an. Aufgrund der Vorpra-
gung des Standortes durch den Verkehrsweg und das bestehende Gewerbegebiet
werden Auswirkungen auf die Landschaft minimiert. Zudem wird zur Bauflachenein-
grinung eine Ortsrandeingrinung zur Integration der Bauflache in Natur und Land-
schaft bertcksichtigt. Durch die Ergénzung eines bereits bestehenden Gewerbege-
bietes an einem durch Verkehrswege vorgepréagten Standort erfolgt die Darstellung
gewerblicher Bauflachen trotz der AuRenentwicklung an einem geeigneten Standort.

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederrieden stellt fir den
Planbereich Flache fir die Landwirtschaft dar.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.
Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Niederrieden, Landkreis Un-
terallgau und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,4 ha. Es liegt im Aul3enbereich und
wird aktuell landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im Anschluss an den Planbereich
grenzt ein bereits bauleitplanerisch gesichertes Gewerbegebiet an. Sudlich verlauft unmit-
telbar angrenzend die B 300 (Memminger Strafl3e). Im Norden und Westen grenzen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter dstlich verlauft die Hochstspannungsfreileitung
(220-/380-KV-Gemeinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Vohringen/Fussen (Westtirol)),
an die sich nach Osten der Siedlungsbestand von Niederrieden anschlief3t. Innerhalb des
Plangebietes gibt es keine Baume oder Straucher. Die bisher entlang der gewerblichen
Bauflache dargestellten Eingrinungsstrukturen werden durch vorliegende Flachennut-
zungsplanénderung hinsichtlich der Gewerbegebietsflachenerweiterung in die neuen Rand-
bereiche verlagert.

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und befindet sich auf einem Hohenniveau
von ca. 572 m NHN im nordlichen Erweiterungsbereich und ca. 574 m NHN im stdwestli-
chen Erweiterungsbereich.

Mensch/menschliche Gesundheit

Im Plangebiet bestehen keine Wohnnutzungen. Schallimmissionsbelastungen im Plange-
biet ergeben sich durch Stral3enverkehrslarm der B 300 sowie durch einwirkende Gewer-
belarmimmissionen der benachbarten gewerblichen Nutzungen des bestehenden Gewer-
begebiets Niederrieden I.

Das Plangebiet ist fiir Erholungsnutzungen ohne Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch das Plangebiet sind weder Schutzgebiete nach 88 23 - 29 BNatSchG noch gesetzlich
geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG noch bestimmte Land-
schaftsbestandteile des Art. 16 BayNatSchG betroffen oder beeintréachtigt.

Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, fehlenden Vegetations-
strukturen wie Feldgeholze, Einzelbdume sowie der Vorbelastungen durch den benachbar-
ten Verkehrsweg und Gewerbenutzungen sind die Flachen als Lebensraum fur Tiere, Pflan-
zen und fur die biologische Vielfalt von geringer Bedeutung.

Boden und Flache

Das Plangebiet der gewerblichen Bauflachenerweiterung umfasst eine Flache von insge-
samt ca. 2,4 ha und wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Entsprechend ist
die Bodenoberflache im Plangebiet bisher unversiegelt. Die nattrlichen Funktionen der B6-
den sind durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen beeinflusst. Altlasten sind fur
das Plangebiet nicht bekannt.

Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser (Still- oder Flie3gewasser) auf. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahrenflachen.
Niederschlagswasser versickert bisher tber die belebte Bodenzone.

Gemal des zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederrieden |* erstellten Baugrundgut-
achtens ist ein hoher Grundwasserflurabstand von ca. 10,9 m unter Gelandeoberkante zu
erwarten.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt abseits von intensiven Kaltluftstrémen und auch von Kaltluftstauberei-
chen. Ohne Bedeutung sind ebenso Hangwinde. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung dient das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Landschaft

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar benachbarte B 300 (Memminger Straf3e) und des
bestehenden Gewerbegebiets im Anschluss sowie der Hochstspannungs-Freileitung (220-
/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Vohringen/Fissen (Westtirol)) sowie
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Das Erweiterungsgebiet selbst stellt eine
intensiv genutzte Agrarlandschaft ohne gliedernde Vegetationsstrukturen dar. Landschafts-
schutzgebiete sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Sach- und Kulturguter

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
male. Der Planbereich umfasst einen Teilbereich des Schutzstreifens der Hochstspan-
nungs-Freileitung (220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Vohringen/Fus-
sen (Westtirol)).

5144_FNP_Umweltbericht_Vorenwurtdocx Umweltbericht zur 8. FNP-Anderung Seite 6 von 12

erstellt: sd

,Erweiterung Gewerbegebiet Niederrieden 1“, Gemeinde Niederrieden



B 7#” KLING
| ‘\ CONSU LT Vorentwurf i. d. F. vom 11. September 2023 Projekt-Nr. 5144-405-KCK

2.2

2.3

23.1

231

Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchflihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten bleiben. Der Umweltzustand wirde sich gegeniiber dem aktuellen Zu-
stand nicht veréandern.

Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die vorliegende Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen einer
gewerblichen Nutzung inkl. Erschlie3ung zugefuihrt. Nachfolgend werden die planbedingten
Wirkfaktoren aufgefuihrt, durch die konkrete Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter zu erwarten sind.

Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

Die durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung moégliche Entwicklung unter-
scheidet sich von der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung durch eine angestrebte ge-
werbliche Bebauung.

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der Planung im Vergleich zur ansons-
ten moglichen bisherigen Nutzung aufgelistet und anschlieend schutzgutbezogen abge-
handelt.

Generell sind durch die Flachennutzungsplananderung folgende Umweltauswirkungen zu
erwarten:

e Schall- und Abgasimmissionen (bau- und betriebsbedingt)

e Lichtimmissionen (bau- und betriebsbedingt)

¢ Veranderung des Bodengefiiges durch Verdichtung (baubedingt) und Versiegelung
(anlagenbedingt)

o Entzug von Freiflache durch Versiegelung und bauliche Anlagen (anlagenbedingt)
e Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Uberpragung (anlagenbedingt)

e Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung (anlagenbedingt)

Mensch/menschliche Gesundheit

Zusétzlich zu den im Plangebiet und dessen Umgebung vorhandenen Schallvorbelastun-
gen werden bei einer gewerblichen Nutzung nutzungsbedingte Schallemissionen auftreten.
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planbereich zu gewébhrleisten, wird im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan fir Teilbereiche ein Emissionskontingent gemaf DIN
45961 festgesetzt.

Auf den Anderungsbereich wirken StraBenverkehrslarmimmissionen der B 300 ein, die an
potenziellen schiitzenswerten Nutzungen im Planbereich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen konnen. Entsprechend werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestimmt. Um im
Plangebiet gesunde Arbeits- und ggf. Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, sind
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entsprechend der einwirkenden StraBenverkehrslarmimmissionen Beschrankungen im Hin-
blick auf die rdumliche Verortung und passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegeniiber der rechtswirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes fiihrt die Ande-
rung in gewerbliche Bauflache zu einer Nutzungsintensivierung und voraussichtlich grof3-
flachiger Versiegelung. Der betroffene Lebensraum, vorliegend intensiv genutztes Acker-
land, hat jedoch insgesamt eine eher geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Fundorte
von Tierarten der Artenschutzkartierung oder von Biotopen der amtlichen Biotopkartierung
liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Ebenso bestehen keine Schutzgebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes im Plangebiet. Aufgrund der Vorbelastungen durch die
umgebenden Verkehrswege und Siedlungsflachen ist nur mit Vorkommen ubiquitarer Arten
innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Ein Eingriff in Lebensraume gemeinschaftsrecht-
lich geschutzter Arten ist nicht erkennbar. Planungsbedingte Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden, soweit erforderlich, im parallel aufgestellten Bebauungsplan bilan-
ziert und ausgeglichen.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden und Flache

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden beziehen sich
neben einer Bodenverdichtung wahrend der Bauphase vor allem auf eine zusatzliche Ver-
siegelung von Bodenoberflache durch Gebaude und Verkehrsflachen. Die Bodenfunktionen
(Filter, Puffer) gehen in diesen tiberbauten Bereichen verloren. Entsprechend des Bedarfs
zur Neuausweisung gewerblicher Bauflachen seitens der Gemeinde Niederrieden wird vor-
liegend lediglich eine angepasste kleinraumige Erweiterung im Umfang von ca. 2,4 ha vor-
gesehen, wobei durch die bestehenden Flachenverfiigbarkeiten seitens der Gemeinde eine
zeitnahe Realisierung des Baugebietes méglich und vorgesehen ist. Der Aspekt der Ver-
siegelung und Veranderung der Bodenoberflache geht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung ein und wird entsprechend bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.

Die anstehenden Bdden sind durch die landwirtschaftliche Ackernutzung gepréagt und wei-
sen 6kologisch keine hthere Wertigkeit auf. Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten
oder sonstigen Untergrundverunreinigungen bekannt.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur B 300 und genutzter Gewerbeflachen han-
delt es sich um einen bereits vorgepragten Standort.

Fazit: Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Durch die vorgesehene gewerbliche Bebauung im Anderungsbereich entstehen weitere
Flachenversiegelungen, wodurch der Oberflachenabfluss erhdht und die Grundwasserneu-
bildung verringert werden. Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es
besteht ein hoher Grundwasserflurabstand von ca. 10,9 m unter Gelédndeoberkante.
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Gemald der grundsatzlich gegebenen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt, dass unverschmutztes Niederschlags-
wasser zu versickern ist.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima und Luft

Das Plangebiet verfugt aufgrund der geringen Gréf3e Uber keine nennenswerte kleinklima-
tische Wirksamkeit. Durch die kiinftig zulassige Bebauung wird somit die zuzuordnende
kleinklimatische Funktion nicht wesentlich beeintrachtigt.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet sowie seiner Umgebung ist gepréagt von intensiver
ackerbaulicher Nutzung und dem bestehenden angrenzenden Gewerbegebiet Niederrie-
den |. Die B 300 (Memminger StralRe), die Hochstspannungs-Freileitung (220-/380-kV-Ge-
meinschaftsleitung Amprion/Lechwerke Vohringen/Fissen (Westtirol)) sowie der Sied-
lungsbereich von Niederrieden sind anthropogen gepragte Elemente in der ansonsten weit-
gehend ebenen Flur. Das Plangebiet selbst bietet keine visuellen Anreize aufgrund fehlen-
der Vegetationsstrukturen (auf3er landwirtschaftlicher Nutzpflanzen) und der topografischen
Gleichformigkeit. Das Landschaftsbild besitzt somit bei dem vorliegenden Planbereich nur
eine geringe Bedeutung.

Mit der Uberbauung des Erweiterungsbereichs wird der Randbereich des bestehenden Ge-
werbegebietes weiter nach aulRen verlagert. Eine grundsétzliche Anderung des Land-
schaftsbilds erfolgt vorliegend nicht. Um einen Ubergang der geplanten gewerblichen Nut-
zung in die unbebaute Landschaft zu initiieren, wird entlang der Randbereiche eine Orts-
randeingriinung bzw. Ausgleichsflache vorgesehen. Diese istim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend auszugestalten und verbindlich festzusetzen.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Sach- und Kulturguter

Da sich im Plangebiet und dessen nédherer Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmale
befinden, sind durch die Planung keine Umweltauswirkungen auf Kulturgtter zu erwarten.

Im Hinblick auf die im Osten verlaufende Hochstspannungsleitung und den im Planbereich
hineinragenden Schutzstreifen sind auf Bebauungsplanebene fiir diesen Bereich Unter-
wuchsbeschrankungen definiert.

Fazit: Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.3.8

2.4

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bertcksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Berticksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumu-
lative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. MaR3geblich ist
hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Plangebiet und dessen mafigeblichem Umfeld sind aktuell keine weiteren Planungen
oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer
Summation von nachteiligen Umweltbeeintréachtigungen fihren kénnten.

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Bauflachen auf Natur und Landschaft so-
wie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsmal3nahmen im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erfolgen auf Ebene der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung nach dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Entsprechend dem Planungsstand und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplanénde-
rung ergeben sich durch die Planung an den vorgesehenen Standorten keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nicht durch entsprechende MalRnahmen vermieden bzw. mini-
miert oder ausgeglichen und ersetzt werden kénnen. Damit ist die Planung als umweltver-
traglich anzusehen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist
auf Grundlage der detaillierten Planung die Aussage vorliegender Umweltpriifung zu tber-
prufen und zu spezifizieren.

Die Bewertung der vorhandenen Bestandssituation lasst nicht erkennen, dass die Planung
ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz eintreten oder Vorgaben des europdischen und nationalen Arbeits-
schutzes sich nicht einhalten lassen. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plange-
biet einen Lebensraum darstellt, der fur den Erhalt und Fortentwicklung von Arten wesent-
lich ist, die streng geschutzte Tierarten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung ist deshalb keine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vorgesehen, es werden jedoch spezifische
MalRnahmen zum Artenschutz unter die Hinweise aufgenommen (Bauzeitenbeschran-
kung).
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2.5

2.6

Planungsalternativen

Seitens der Gemeinde Niederrieden wird kein geeigneter Alternativstandort fir die vorge-
sehene Gewerbenutzung gesehen. Am geplanten Standort ist eine zeithahe Realisierung
des Gewerbegebietes mdglich, da zum einen die Erweiterungsflachen im Besitz der Ge-
meinde sind und zum anderen die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers vorliegt, des-
sen Grund fur die ErschlieBung erforderlich ist. Der Standort des Plangebietes verfiigt Giber
keine Alternativen, die ein gleichwertiges Entwicklungspotenzial unter dem Aspekt der An-
forderungen des Gewerbebetriebs aufweisen. Durch die unmittelbare Lage an der B 300
(Memminger Stral3e) ist grundsétzlich eine verkehrsginstige ErschlieRung des Gewerbe-
gebietes gegeben. Das Gebiet befindet sich zudem in einer ausreichenden Entfernung zu
bestehenden schiitzenswerten Nutzungen, so dass Nachteile hinsichtlich Immissionsschut-
zes und Verkehrsaufkommen weitgehend vermieden werden kdnnen.

Anfalligkeit des Vorhabens ggu. schweren Unféllen oder Katastrophen

Schwere Unfélle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kiinftig
geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen Unterscheidung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen (gering, mittel und hoch).

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus
dem textlichen Zusammenhang.

Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist die Flachennutzungsplananderung ,Erwei-
terung Gewerbegebiet Niederrieden I°.

Monitoring/Uberwachung

Da die Flachennutzungsplanéanderung als vorbereitende Bauleitplanung grundsatzlich nicht
auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im
Sinne des Monitorings Uberwacht werden kénnen.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sons-
tige Sachguter inklusive Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

5144_FNP_Umweltbericht_Vorenwurtdocx Umweltbericht zur 8. FNP-Anderung Seite 11 von 12

erstellt: sd

,Erweiterung Gewerbegebiet Niederrieden 1“, Gemeinde Niederrieden



i 7#” KLING

| ‘\ CONSU LT Vorentwurf i. d. F. vom 11. September 2023

5144_FNP_Umweltbericht_Vorentwurf.docx

erstellt: sd

Projekt-Nr. 5144-405-KCK

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden/Flache mittel
Wasser gering
Klima/Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und sonstige Sachguter gering

Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie von
Kompensationsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Pla-

nung auf ein vertretbares Malf3 reduziert werden kénnen.

Verfasser
Team Umweltvertraglichkeit

Krumbach, 11. September 2023

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros
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